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Démolitions-reconstructions: la mesure
soutiendra aussi l'immobilier

Le taux réduit de TVA
bénéficiera plus &
Péconomie qu’aux
consommateurs. '

LA MESURE AVAIT ETE annoncée
parla Vivaldi: un abaissement de la
TVA 4 6% sur les démolitions-re-
constructions dans toute Ia Belgi-
que ‘et pas seulement dans les, 32
centres urbains bien spécifiques en
profitant déji. De guoi relancer,
tout I¢ moins souteair, le secteur
de 1a construction. Maig Fimmobi-
lier ne savait pas s'il pouvait espé-
rer en profiter aussi. Cest-a-dire si
cette mesure fiscale ne sapplique-
rait qu'aux particuliers qui démo-
lissent et reconstruisent une mai-
son, comme c’est le cas dans les 32
centre urbains en question, ou
anssi aux professionnels, déve-
loppeurs et promoteurs, qui ache-
tent un ou plusieurs anciens béti-
mients et les remplacent par un ot
-plusieurs logements neufs, unifa-
miliales ou appartements. .

Cette semaine, le nouveau gou-
vernement ‘a acté I'élargissement
de la mesure & tous, ce dont se’sont
réjouds tant la Confédération Cons:
truction gue 'Union profession-
nelle du secteur immobilier (Upsi).

d bien méme. n'est-il que
temporaire, valable du 1% janvier
2021 au $1 décembre 2022. Un dé-
lai... dérisoire au regard de ceux
qu’exige, en général, un projet im-
mobilier (voir ci-contre). Mais qui

it néanmoins chamboulerla
dynamique de marché.
Des questions en suspens

“Les modalités d'application de la
mesure ne sont pas encore définies”,
ternpére Olivier Carrette, adminis-
trateur délégué de I'Upsi. “Le tanux
réduit s'attachera:t-il aux nouveaux
permis ou aussi aux anciens? Y aura-
til un-effet rétroactif? Les candidats
acquéreurs qui auraient déja signé
un contrat d’achat sur plans y
auront-ils droit ou pas? Etc. On
plaide bien sitr pour que le champ
dapplication soit le plus large possi-
ble, au risque que ce 50it un coup
dans teau” -

Pour I'heure, 'on sait que cette
mesure fiscale est également d’ap-
plication pour les achais de loge-
ments restaurés, mais elle vaut
uniquemént pour les logements
qui sont utilisés au meins cing ans
comme résidence principale “et
dont la superficie habitable ne dé-
passe pas les 200 m2. “Les modalités
sont essentielles. 1l faut de la clarté et

sans trop tarder. Car Peffet d’an--
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“Iﬁs . ll- 2, .

acquéreurs opleTont pour une posi-
tion attentiste, ce qui nest pas bon
pour un marché”

Soutiend la rénovation urbaine

1l est cependant peu probable

dapplication ne sont
pas encore définies.”
OLIVIER CARRETTE

que les acqueteurs retrouvent les

Administrateur délégué de Upsi
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Retard dans l'obtention des permis d’urbanisme:
“la situation n'est plus tenabie”

Enquéte. Selon les calculs de PUpsi, en Belgique, plus de ¢ing millions de
métres carrés de terrain 3 batir sant en attente d’un permis qui ne leur est
toujours pas délivré en raison de procédures lentes et complexes mafs aussi
de multiples recours (quatre projets sur dix font Fobjet dun recours). Dont
2,7 millions pour les seules Régions wallonne et bruxelloise, Et ce n'est encore
quune sous-estimation, indique I'association sectorietle. Ces retards .
empécheraient d’activer quelque 120 000 emplofs (de neuf 3 dix personnes
par million d'euros investi) et, sacharit que prés de 47 % des ventes et
construction de ces projets immobiliers aboutissent, via taxes et impbts, dans
les caisses des pouvoirs publics, priveraient UEtat belge de prés de six
milliards d’euros de recettes. -
Une situation “pour le moins inquitante”, commente PUnion professionnelle
du secteur immobilier, qui s'est aggravée avec la crise du coronavirus. “Toutes
les Régions sont confrontées d un retard supplémentaire d’au moins six mois”,
assure-t-elle. La Flandre est la Région qui accuse le moins de retard:
actuellement, un professionnet de la brigue y attend son permis de batir en
moyenne trois ans et dix mois. La Wallonie suit avec un délai d’attente moyen

! -de quatre ans. A Bruxellés, la durée moyenne s'él2ve & pas moins de cing ans

' et huit mois. Pour certains prajets, les promoteurs doivent méme parfois

. attendre jusqu'a dix ans. “Ce n'est plus tenable. La politique d'octrof des permis

{ de bétir dans notre pays est devenue trop complexe tant au niveau fédéral qu'au
niveau régional, Les pracédures devant le Conseil £ tat sont (aborieuses, et cela
ne tourne pas rond non plus au niveay communal. Ce qui est possible &
P'étranger est apparemment plus difficite en Belgique”, indique Stéphane
Verbeeck, président de I'Upsi, cité dans le communiqué.
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La réduciion du taux de TVA applicable & tout le pays st temporaire et court sur deux ans, du 1" janvier 2021 au 31

15% éconamisés de maniére son-
nante et trébuchante dans 12 note
finale. Cela ne g'est en effet pas vu
quand d’autres mesures fiscales
ont été imaginées, que ce soit dans
Yimmobilier (baisse des droits
d’enregistrement) ou dans d’autres
secteurs (baisse de la TVA dans
PHoreca). Il s'agit ici d'une mesure
de soutien au secteur, & Péconomic,
au PIB” insiste Olivier Carrette,
*mais aussi au redéveloppement de
quartiers dést de chamcres ur-
bains. Cette baisse de la TVA est im-
portante pour la rénovation urbaine;
la densification et ln durabilité de no-
tre parc de logements.” .

Elle permet par ailleurs de rem-
placer des bitiments a fiible per-
formance énergétique par d’autres
qui répondent aux exigences les
plus strictes en la matiére. Clest
d’autant plus important, selon
'Upsi et la Confédération Cons-
truction, que PEurape dressera dé-
sormais des amendes pour les Btats
membres qui- natteignent pas
leurs objectifs climatiques.

‘Ce qui ne veut pas dire qu'elle
n’aura aucun impact sur le porte-
feuille du consommateur. “Elle
powrrait débloquer certaines situg-
tions”, détaille le CEO de F'Upsi,
“compenser partiellement le surcout
1ié & ln lenteur actuelle des procédu-
res d'octroi de permis de batir, aug-
menter Poffre et, de ce fait, stabiliser.
les prix, voire les abaisser.”
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