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FIGENAARS-VERHUURDERS PLEITEN VOOR STABILITEIT

De toenemende kosten
om woningen energiezui-
niger te maken, baart ook
de particuliere woningver-
huurders zorgen. "Temeer
omdat op de private huur-
markt een spanningsveld
bestaat, zegt Katelijne
D'Hauwers, directeur van
de belangenvereniging de
Verenigde Eigenaars. “De
eigenaar-verhuurder moet
instaan voor de investe-
ringen, maar de baten - in
de vorm van een lagere

de huurder.”

De Verenigde Eigenaars
heeft het probleem aan-
gekaart bij minister van
Wonen Matthias Diepen-
dale (N-VA). “We hebben
er bij hem voor gepleit de
renovatielening open te
stellen voor verhuurders.
De minister stond daar
wel voor open. In de huidi-
ge regeling komen alleen
verhuurders die via een
Sociaal Verhuurkantoor
verhuren ervoor in aan-

De minister plant deze le-
gislatuur ook een evalua-
tie van het recent her-
vormde woninghuurde-
creet. “We pleiten er sa-
men met de huurdersbon-
den voor om toch niet te
veel te morrelen aan het
decreet”, zegt D'Hauwers.
“De mensen beginnen nu
alle implicaties van dat
decreet te begrijpen. Alle
partijen op de private
huurmarkt hebben nu
baat bij een beetje stabili-
teit.”

energiefactuur - zijn voor merking.”

BOUWEN
“De betonshift zal juist een heel grote bouwactiviteit vergen.”

9~ heffingen, 21 procent btw, de strengere
energieprestatienormen... Zo maak je
stedelijke nieuwbouw wel erg duur. In
grote nieuwbouwprojecten wordt nu al
meer dan 50 procent aan investeerders
verkocht, Nieuwbouw is een luxepro-
duct geworden.”

Hij geeft nog mee dat minister Demir
zich daarvan bewust is. “Ze heeft ons
beloofd dat bij de nitwerking van de
uitvoeringsbesluiten nog discussie mo-
gelijk is over de manier van heffen.”

Innovatieve nieuwbouw
Ook bij CIB Vlaanderen, een belan-
genvereniging van de vastgoedmake-
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laars, heerst ongerustheid over het ont-
breken van stimulansen voor nieuw-
bouw in het ruimte- en woonbeleid van
de Vlaamse regering. “We vinden het
onbegrijpelijk dat voor nieuwbouw in
geen enkele compensatie voorzien is
voor de afschaffing van de woonbo-
nus”, zegt Daniel Buschman, de nieuwe
voorzitter van CIB. “Zelfs van de verla-
ging van de registratierechten profi-
teert de nieuwbouw niet, want die
geldt niet bij de aankoop van bouw-
grond.”

De overheid moet weten wat ze wil,
vindt Buschman. “Als je het verouder-
de woningpatrimonium wil vernieu-
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wen, als je energiezuiniger woningen
wilt, dan kan je moeilijk om nieuw-
bouw heen. Maar nienwbouw is de
jongste vijftien jaar 30 tot 50 procent
duurder geworden. En dan spreek ik al-
leen nog maar over de bouwkosten.
Vooral voor jongen mensen wordt het
stilaan onbetaalbaar,”

De bouwshift vindt hij “geen ver-
keerd instrument” en hij erkent dat
slimmer omgaan met ruimte en com-
pacter bouwen en wonen de prijzen
kan temperen. “Maar dan moet je wel
dichter opeen en anders kunnen bon-
wen”, zegt hij. “We merken dat niet alle
gemeenten daarvoor openstaan.”

Minister Demir belooft ‘regelluw-
heid’. Ze wil afrekenen “met regelge-
vende belemmeringen en verouderde
voorschriften of administratieve hin-
derpalen die slim flexibel ruimtege-
bruik en innovatieve werkvormen in de
weg staan”.

“Dat is geen slecht idee, maar in de
praktijk riskeer je veel perverse ne-
veneffecten te krijgen®, reageert Tom
Coppens. “Veel hangt af van waar je die

“We vinden het onbegrij-
pelijk dat voor nieuw-
bouw in geen enkele
compensatie voorzien is

voor de afschaffing van

de woonbonus”
DAMNIEL BUSCHMAN, CIB

regelluwheid inzet. In het verleden zijn
zulke versoepelingen ingevoerd. Het
gevolg is dat je nu verkavelingen ziet
ontstaan in zogenaamde woonbossen.
Veel gemeenten zien dat niet graag ge-
beuren, en terecht. Zo huisvest je nog
meer mensen op slecht gelegen plaat-
sen.” Dat het toch gebeurt, is pure vast-
goedlogica, meent Coppens. “De villa’s
die er oorspronkelijk stonden, zijn veel
te groot. En de doelgroep daarvoor is
heel klein, Dus blijven zulke huizen
lang op de markt staan. Ze afbreken en
de gronden verkavelen brengt geld op.
Maar voor een goede ruimtelijke orde-
ning is het nefast.” ®
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