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Introduction

Marché immobilier:
un financement diversifié
et complémentaire

Le marché immobilier connait une évolution notable au niveau des
financements. Depuis plusieurs années, de nombreux développeurs font
ainsi appel a I'épargne publique pour financer leurs projets. Les explications
d’Olivier Carrette, CEO de I'Union Professionnelle du Secteur Immobilier.
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es raisons de cette évolution

sont multiples. Une d'entre elles

réside dans la diversification

des modes de financement par

Ie biais de crowdlending, d’em-
prunts obligataires, d'introduction en bourse
oude placements en «private equity ».

Par ailleurs, la crise de la Covid a eu
une influence sur la politique du secteur
bancaire vis-3-vis du secteur immobilier
professionnel, En effet, certaines banques
en Belgique ont limité 'allocation de cré-
dits au secteur immobilier, préconisant
uniquement le financement de clients
existants et de projets en cours de réalisa-
tion. Il est toutefois raisonnable d’envisa-
ger une évolution positive de la situation :
comme lors de la crise financiére de 2008,
le secteur immobilier a prouvé une nou-
velle fois sa résilience. Il reste donc une
valeur s(re, les banques pouvant ainsi étre
rassurées sur le gage immobilier dans le
cadre du crédit octroyé au secteur.

Des alternatives complémentalres

Néanmoins, ces nouvelles méthodes de
financement entrainent un cofit assez
élevé - voire méme tres élevé - pour le déve-
loppeur, selon I'alternative choisie. De plus,
les financements dits « classiques » sont
garantis par des droits réels (hypothéques
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sur biens immobiliers), proposent une
grande flexibilité financiére et sont soumis
4 un contrdle trés strict de 'autorité finan-
clére. Autant d’attraits que n'offrent pas les
financements alternatifs.

1l est donc important de souligner que ces
deux types de financement sont complé-
mentaires, ces méthodes alternatives étant
utilisées uniquement en tant que complé-
ment et réservées aux grands développeurs
pour des projets d’envergure.

Aussl pour les particullers

Dans le chef des particuliers, différentes
méthodes pour investir dans 'immobilier
existent également. L'achat d'unbienimmo-
bilier de rapport, s°il nécessite une gestion et
un financement importants, présente tou-
tefois comme avantage une sécurité d’'in-
vestissement et une bonne résilience face
aux crises économiques. Parallélement, il
est possible d’investir dans des actions, des
obligations ou parle biais du crowdfunding,
mais avec davantage de risques.

Le Belge demeure assez classique par tra-
dition et se montre donc encoretrés prudent
par rapport aux méthodes alternatives. Par
conséquent, notre pays affiche un certain
retard par rapport aux pays voisins, mais les
années A venir offrent clairement la pers-
pective d’un élargissement significatif de
ces financements alternatifs. m
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Facilités

Des casiers connectés pour les bureaux
et les immeubles résidentiels.
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Economie circulaire

Améliorer le tri des déchets
plastiques sur chantier
de construction.
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